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1. APRESENTACAO

Esta Cartilha tem o propdsito de aproximar a administracéo publica do cidad&o cuiabano, trazendo
transparéncia e clareza as regras do IPTU para o Exercicio de 2026.

A motivacéo é simples: o contribuinte bem informado exerce melhor sua cidadania. Por isso, este
documento serve como um guia oficial para que o cidadado-contribuinte entenda ndo apenas o
"quanto" pagar, mas “o porqué" de cada valor, além de conhecer todos os seus direitos a descontos
e beneficios fiscais previstos na legislacao tributaria municipal em lei.

Neste material, o contribuinte do IPTU encontrard auxilio para:

B Compreender a base de célculo do IPTU e as aliquotas aplicadas;
B |dentificar prazos e formas de pagamento que geram economia tributéria para o contribuinte;
B Conhecer os procedimentos para pedidos de revisdo de lancamento ou isencao.

1.1. O que mudou para 20267

O IPTU, instituido pela Lei o Codigo Tributario Municipal (Lei Complementar n° 043/1997), é um
tributo fundamental para o desenvolvimento da nossa cidade. Para que essa cobranca seja justa e
equilibrada, a metodologia de calculo foi atualizada em 2026.

O valor dos imdveis era corrigido linearmente pela inflagdo (IPCA), sem passar por uma revisao
técnica completa desde 2010. Esse modelo, aplicado por 15 anos, tornou-se defasado, pois nao
acompanhava o crescimento real da nossa capital.

O gque mudou na pratica? Com a Lei Complementar n® 591/2025, foram adotados novos parametros
para a atualizagdo da base de célculo. O método antigo de corre¢do linear ndo reconhecia o
crescimento e o desenvolvimento importantes ocorridos na cidade, como:

e O surgimento de novos empreendimentos;
e A valorizacéo especifica de determinados bairros;
¢ O impacto positivo de novas obras publicas em diversas regides.

Essa atualizacdo corrige distorgdes do passado. Agora, o valor venal do imével esta mais proximo
do seu valor real de mercado. Com isso, € garantido ao contribuinte justica fiscal: o imposto passa
a refletir, com maior preciséo, o desenvolvimento e a infraestrutura de cada regido de Cuiab4,
garantindo uma distribuicdo mais justa da carga tributaria.

1.2. Por que mudou?

Para que o imposto seja justo, ele precisa refletir a realidade atual da cidade. Veja por que essa
mudanca foi necessaria:

= Defasagem: Nao era realizada uma revisao técnica desde 2010;

» Limitagdo do modelo antigo: Aplicar apenas a inflagcdo (correcdo linear) néo
considerava o crescimento real de cada regiéo;

= Dinamica da Cidade: Cuiaba mudou muito. Obras publicas, novos condominios e
melhorias em infraestrutura valorizam os iméveis de formas diferentes. O calculo
precisa acompanhar essas mudancas;

= Justica Fiscal: Nosso objetivo é garantir que o imposto seja proporcional a
valorizacéo real de cada propriedade, corrigindo distor¢des histéricas na distribuicéo
da carga tributaria.
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1.3. Comparativo: Como era? Como Ficou? Impactos da Mudanca

Parametro

Cenéario Anterior

(Até 2025)

Novo Cenério
(IPTU 2026)

Impacto na Gestéo e
Arrecadacéo

Metodologia de
Avaliacado

Valores definidos pela
Lei 5.355/2010,
corrigidos
monetariamente  pelo
IPCA, sem atualizacao
ha 15 anos.

Atualizacéo
técnica continua,
por Decreto,
refletindo o valor
real do mercado
imobiliario.

A atualizagcdo por Ato

do Poder Executivo
Municipal para
adequar os valores
aos de mercado,

permite uma gestao
fiscal mais agil e
alinhada com a
realidade urbana.

Limitador de Nao havia "teto" legal. Criagcdo de Teto Seguranga juridica.
Aumento A atualizacdo poderia de 20%: O IPTU Mesmo que o imovel
(Teto) gerar aumento de 2026 a Recolher tenha valorizacdo
100% ou mais no IPTU ndo pode ser acima do teto, o
2026 a recolher. maior que 20% do aumento do imposto
valor do IPTU est4 limitado a 20% de
lancado em 2025. aumento neste ano.
Isencao Imoéveis  residenciais Imoveis Renuncia fiscal para
Automatica com valor venal de R$ residenciais com garantir justica
(Por Valor 43.890,51, valor venal de até tributaria
Venal) independentemente de R$ 52.500,00,
possuir  um  Unico desde que possua
imovel. um unico imovel.
Isencdo para Critérios para isencao: Manteve 0s Rendncia fiscal para
Aposentados, Imével residencial, critérios para garantir justica
Viuvos, ldosos, utilizado para moradia isencédo de 2025 e tributaria
Cegos e propria, possuir um acrescentou o]
Invalidos anico imovel e ter limitador no valor
renda familiar de até 3 venal do imovel
salarios minimos. igual ou menor
que R$
1.000.000,00.

Isencdo por Via
néo
pavimentada

N&o havia isencao
especifica baseada
apenas na falta de
pavimentacao.

Nova Isengéo (LC

603/2026):
Isencao para
imoveis
residenciais em
ruas sem

pavimentacao.

Renuncia fiscal para
garantir justica
tributéaria: 0
contribuinte que
possui imovel em Via
nao pavimentada,
recebe isencdo de
IPTU, que é
cadastrada
automaticamente.

Forma de
Pagamento do
IPTU

Pagamento a vista ou
em até 8 parcelas.

Pagamento a vista
ou em até 10
parcelas.

Aumento do numero
de parcelas para
facilitar o pagamento
pelo contribuinte.
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2. INSTRUCOES GERAIS — COMO O IPTU 2026 E CALCULADO

INSTRUCOES PARA O cCONTRIBUINTE IIPTU 026

1 - INSTRUCOES GERAIS

Base de Calculo do IPTU 2026

A base de calculo para o Lancamento IPTU 2026 é o Valor Venal do Imével - VVI, calculado conforme Decreto n°
11.665 de 2025.

Aliquotas Aplicaveis - Art. 212da LC 043/97
Imoveis Prediais - 0,4% (quatro décimos percentuais).

Imaveis Territoriais - 2,0% (dois por cento).

Teto Aplicado ao Lancamento do IPTU 2026

O IPTU 2026 nao excedera mais que 20% em relacao ao IPTU 2025, exceto para novas inscricoes e imoveis
submetidos a revisao cadastral. Este teto assegura a previsibilidade do seu imposto.

ATENCRO! Para garantir esse teto, o pagamento deve ser feito até 31 de dezembro. Se ndo ocorrer a quitacao
até essa data, o contribuinte perdera o beneficio e o imposto sera cobrado pelo valor integral.

2.1. Calculo do Valor Venal do Imovel (VVI)

A base de calculo do IPTU é o Valor Venal do Imével (VVI), apurado conforme o Decreto n°
11.665/2025. O IPTU 2026 utiliza 100% do VVI.

O VVI é determinado pela soma do Valor Venal do Terreno (VVT) e do Valor Venal da Edificagéo
(VVE).
Formula: VI = VVT + VVE

2.2. Calculo do Valor Venal do Terreno (VVT)

O VVT é apurado mediante a férmula prevista no Art. 214 da LC 043/1997 e art. 5° do Decreto
11.665/2025.

Formula: VVT = At x Vm?2 x Fst x Fet x Fct x Fge x Fgl x Fmp x Fdat
Fator Descricao
At Area total do terreno ou fracéo ideal.

Vm?2 Valor unitario do m2 do terreno, conforme segmento do logradouro (Tabela | e
subtabelas por regido, do Decreto 11.665/2025).

Fst Fator de Influéncia da situacédo do terreno, lote em vila, encravado etc. - Tabela Il do
Decreto 11.665/2025.

Fet Fator de Influéncia de esquina ou numero de testadas - Tabela Ill do Decreto
11.665/2025.

Fct Fator de Influéncia de caracteristicas do terreno (topografia, alagamento etc.) - Tabela
IV do Decreto 11.665/2025.

Fge Fator geométrico (aplica-se a terrenos < 5.000 m?, exceto terrenos com duas ou mais
testadas, de esquinas e em condominios) - Tabela V do Decreto 11.665/2025.

Fgl Fator gleba (terrenos > 5.000 m2 ndo parcelados, conforme zona fiscal, exceto
condominios, chacaras de recreio e afins) - Tabela VI do Decreto 11.665/2025.

Fmp Fator de melhorias publicas (infraestrutura: asfalto, esgoto, agua, iluminacéo) - Tabela
VIl do Decreto 11.665/2025.
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Fdat Fator de depreciacao de area de tombamento - Tabela VIl do Decreto 11.665/2025.

2.3. Célculo do Valor Venal da Edificagéo (VVE)

O VVE é apurado mediante a formula prevista no Art. 215 da LC 043/1997 e art. 8° do Decreto
11.665/2025.

Férmula: VVE = Ae x Vu x Fob x Floc x Fdat

Ae Area construida da Edificacao.

Vu Valor Unitario do metro quadrado (m2) da Construcdo, conforme tipologia construtiva
(horizontal residencial, horizontal n&o residencial, vertical residencial, vertical ndo
residencial, galpéo/telheiro/afins - Tabela IX e Subtabelas 1X-A a IX-E do Decreto
11.665/2025.

Fob Fator de Correcao de Obsolescéncia - Tabela X do Decreto 11.665/2025.
Floc Fator de Localizacdo da Edificacéo - Tabela XI do Decreto 11.665/2025.
Fdat Fator de depreciacdo em funcdo da area tombada - Tabela VIII do Decreto

11.665/2025.

2.4. Aliquotas Aplicaveis (Art. 212 da LC 043/97)
A aliquota do IPTU esta prevista no art. 212 da LC 043/1997.
As aliguotas sao definidas pelo tipo de imovel:

e Imovel Predial: 0,4%

e Imovel Territorial: 2,00%

Tributagdo Especial: Os imdveis edificados que ndo atingem os critérios minimos de ocupacao
sdo tributados como territoriais (2,0% sobre o valor venal do terreno). Essa regra aplica-se
guando, cumulativamente:

1. O valor venal da construgéo é igual ou inferior a 20% do valor venal do terreno; e
2. A é&rea construida é igual ou inferior a 5% da area total do terreno ou sua fracao ideal.

2.5. O Teto de 20% - Regra Geral

Conforme Art. 9° do Decreto n° 11.763/2026, com previsao legal no Art. 216-B, §1°, da LC 043/1997,
o IPTU 2026 a Recolher ndo poderéa exceder em 20% o valor nominal langado em 2025. Esse limite
de aumento afeta o pagamento do imposto. Se o célculo ultrapassar esse percentual, o Sistema
aplica automaticamente um Desconto Monetario sobre o valor total do Langamento do IPTU 2026
Nominal.

Férmula do TETO: Teto = IPTU 2025 Nominal * 1,2

IPTU 2025 Nominal é o valor do IPTU langcado em 2025 e o indice 1,2 é o acréscimo de 20% sobre
o valor do IPTU 2025 Nominal. O resultado ser4 o Teto, que € 0 maximo que o contribuinte vai pagar
de IPTU em 2026.

ATENCAO: O Teto ¢ condicionado!
O contribuinte sé mantém o beneficio se quitar integralmente o IPTU 2026 até 31 de dezembro
de 2026.
Se nao quitar até essa data, o contribuinte perdera o Desconto Monetario e o Teto e o imposto
volta a ser exigido pelo valor integral lancado.
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2.6. Excecdes ao Teto de 20%

2.6.1. Casos de Revisdo Cadastral
A regra geral do Teto sobre o valor lancado em 2025 néo se aplica aos casos em que a variacdo
do valor do IPTU decorra de revisao cadastral ou alteragdo das caracteristicas fisicas, tais como
reforma, ampliacdo, modificagdo de uso ou de tipologia construtiva.

Nesses casos, o limite de 20% incidira sobre um Valor de Referéncia, apurado mediante o seguinte
procedimento:

e Utilizam-se as caracteristicas fisicas e cadastrais do imovel constatadas na data do
lancamento de 2026;

e Aplicam-se as caracteristicas fisicas e cadastrais do imével a Planta de Valores Genéricos
e a legislacao tributaria vigentes no Exercicio de 2025 para calcular o valor venal do imével
e o valor do IPTU, que sera o valor de referéncia;

e Sobre o resultado obtido na forma do item anterior, aplica-se o acréscimo de 20%, que
servira como o Teto do valor do imposto a recolher.

Formula do TETO: TETO = Valor de Referéncia * 1,2

Valor de Referéncia € o valor nominal, SEM correcédo pelo IPCA, que é calculado simulando o
lancamento do IPTU 2025 nos imdveis que tiveram atualizacdo cadastral ou alteracbes das
caracteristicas do imoével com as caracteristicas cadastrais atuais, conforme a Lei 5.355/2010 e o
Decreto do Langamento IPTU 2025, sobre esse valor encontrado aplica-se o indice 1,2 que € o
acréscimo de 20% sobre o Valor de Referéncia. O resultado sera o Teto, para se chegar ao Teto, 0
maximo que o contribuinte vai pagar de IPTU em 2026.

Para os iméveis beneficiados com a aplicacdo do teto e do desconto monetério, o valor do teto
servira como base para a aplicacdo dos beneficios tributarios incidentes sobre o imével.

2.6.2. Na&o Aplicacdo do Teto

As inscri¢cdes cadastradas a partir de 01/01/2025 e que nédo tiveram lancamento de IPTU em 2025,
cuja primeira inscricdo, desdobro, desmembramento, remembramento ou individualizacédo cadastral
ocorra com efeitos no fato gerador do exercicio de 2026, sdo consideradas como imoveis novos
nao se enquadram na trava, nao terdo desconto no pagamento do IPTU 2026 e, portanto, seguem
ter@o a exigéncia de efetuar o pagamento do IPTU pelo valor integral do langcamento do IPTU 2026.

3. CARNE DIGITAL DO IPTU 2026

3.1. Como entender o seu Carné Digital do IPTU 2026

O seu Carné Digital do IPTU 2026 foi preparado para ser simples e de facil compreensao. Abaixo,
é apresentado significado de cada campo da “Apuracdo do Imposto” e Pagamento em Cota Unica,
para que vocé saiba exatamente como o seu imposto foi calculado:

O que ele significa

1 IPTU 2026 Nominal E o valor bruto do imposto calculado para o seu imével, antes de
gualquer desconto. Aplica-se a aliquota correspondente sobre
100% do VVI.

2 Desconto Monetario Diferenca entre o IPTU 2026 Nominal e o Teto IPTU 2026. E a
deducdo automatica aplicada caso o IPTU 2026 Nominal
ultrapasse o limite de protecao (o Teto de 20%)
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Teto IPTU 2026

IPTU 2025/Valor de
Referéncia

IPTU 2026 a
Recolher

Descontos Gerais
Crédito Nota
Cuiabana

IPTU 2026 a

Recolher Liquido

Desconto 10% Cota
Unica

Total - a Recolher
Cota Unica

3.2.

Secretaria Municipal de Economia

O Decreto do Lancamento do IPTU 2026 limitou o pagamento do
IPTU 2026 a no maximo 20% sobre o que foi pago em 2025, se
o imovel ndo estiver enquadrado nas excecoes.

Valor do IPTU lancado no Exercicio de 2025 ou a Simulacéo do
lancamento nos casos de imodveis que tiveram atualizacbes
cadastrais.

Valor calculado apés o lancamento e a aplicacao da protecao do
teto.

Abatimento de descontos legais, incluindo o desconto do IPTU
Sustentavel.

Beneficio do Programa Nota Cuiabana, que concede desconto
do IPTU em até 30% sobre o valor do IPTU 2026 a Recolher.
Para obter o desconto e o aproveitamento do crédito, imével ndo
pode ter débitos tributarios e ter sido indicado para o recebimento
até o dia 30/11/2025.

Este é o valor total a pagar do IPTU 2026, apos a aplicacdo de
todos o0s seus créditos e descontos. E a base para o
parcelamento e o desconto de 10% para o pagamento do IPTU a
vista (Cota Unica).

Se a opcao for pelo pagamento a vista (cota Unica), até o dia
25/03/2026, a Prefeitura oferece um desconto de 10% sobre o
valor do IPTU 2026 a Recolher Liquido.

Menor valor a recolher do IPTU 2026, se pagar até 25/03, com
direito a ganhar 10% a mais de desconto.

Notificacao de Lancamento do Carné de IPTU Digital 2026

INFORMACAO DO IMOVEL

Area do Terreno ou Fragdo Ideal

77,95 m?

|_ PAGAMENTO EM COTA UNICA PAGAMENTO PARCELADO —l
|

1

Area Construida

319,06 m?

25/Mar¢o/2026

R$ 5.276,84

APURACAO DO IMPOSTO

R$ 426,49 |

IPTU 2026 a Recolher| 2 30/Abril/2026 R$ 426,49

| IPTU 2026 Nominal
| R$ 481777

Descontos Gerais| R$ 0,00 3 29/Maio/2026 R$ 426,49

| Crédito Nota Cuiabana| 4 30/unho/2026 R$ 426,49

Valor Venal do Imével/Base de Calculo

R$ 1.319.209,22

RS 552,80

Aliquota| 0,40%

| IPTU 2026 a Recolher Liquido RS 4.264,88 311ulho/2026 R$ 426,49

IPTU 2026 Nominall

RS 5.276,84

31/Agosto/2026

Cota Unica

Desconto 10% R$ 426,49

Desconto Monetario

RS 459,07

RS 3838,29 30/Setembro/2026 RS 426,49

Teto IPTU 2028

R$ 4.817,77

| Total a Recolher Cota Unica

29/0utubro/2026 R$ 426,49

IPTU 2025/Valor de Referéncial

R$ 4.014,81

30/Novembro/2026 R$ 426,49

30/Dezembro/2026 R$ 426,49

R$ 426,49 |

|
|
L

A Notificagdo de Langamento, documento oficial localizado dentro do Carné Digital do IPTU 2026,
informa o valor do seu IPTU para o Exercicio de 2026. E através da Notificagdo de Lancamento que
a Prefeitura comunica a base de célculo, os descontos aplicados e a data de vencimento da sua
obrigacao tributaria.

O que vocé deve conferir na Notificagdo de Langamento:
e Identificacdo do Imovel: Verifique se os dados do imdvel (endereco e numero da inscricdo

imobiliaria) estédo corretos.
Valor Venal: E o valor de referéncia do seu imével, utilizado como base para o célculo.
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3.3

Descontos: Confira se os beneficios a que vocé tem direito (como Nota Cuiabana, IPTU
Sustentavel ou descontos de Cota Unica) ja foram deduzidos do valor final.

Teto Protetor: Caso seu imével tenha sofrido atualizacdo de valor venal, observe se o
desconto do "Teto Protetor” (limitador de 20% de reajuste) foi aplicado corretamente.

Datas de Vencimento: Fique atento aos prazos para o pagamento a vista (Cota Unica) e
para o pagamento parcelado.

. Locais para Emisséo do Carné Digital do IPTU 2026

Os carnés sdo 100% digitais e estao disponiveis no Portal do Contribuinte
portalfazenda.cuiaba.mt.gov.br. N&o havera envio de carnés impressos pelos Correios para a sua

residén

cia.

Atencdo: Se vocé contribuinte € pessoa fisica pode retirar o seu Carné Digital do IPTU 2026 na

versao

impressa. Basta dirigir-se nos postos de atendimento presencial.

Fique atento: a responsabilidade de acessar e emitir a guia de pagamento é do contribuinte. O

fato de

ndo acessar o documento digital ndo implica isencao, dispensa ou adiamento do

pagamento do imposto.
Canal Emissao de Guias

Portal

do Contribuinte portalfazenda.cuiaba.mt.gov.br — emisséo de guias 24h

Presencial CIAC - Centro Integrado de Atendimento ao

Contribuinte

End.: END.: Rua Bardo de Melgaco, 3814, Centro Norte -
Cuiaba MT - CEP: 78005-300

Funcionamento - segunda a sexta, das 08h as 17h.

LAC Norte
End.: Rua Alenquer - CPA 1 - Cuiab4d MT - Ganha Tempo.
Funcionamento - Segunda a sexta, das 08h as 17h.

Whats app — Emisséo de Guia (65) 99206-3609

3.4.

10

Sequéncia Oficial de Apuracédo da Cota Unica (Art. 11)

Célculo do IPTU 2026 Nominal: aliquota sobre a base de calculo atualizada, antes de
deducoes.

Se 0 IPTU 2026 Nominal for MAIOR que o Teto (IPTU 2025/valor de Referéncia + 20%),

(o}

2 concede-se Desconto Monetario.

30 Se o IPTU 2026 Nominal for MENOR ou IGUAL ao Teto, o IPTU 2026 a Recolher sera o
préprio IPTU 2026 Nominal, encontrando o IPTU 2026 a Recolher.

40 Sobre 0 IPTU 2026 a Recolher, aplicam-se (para agueles que fazem jus ao beneficio) Nota
Cuiabana e IPTU Sustentavel.

SEB  Deduzem-se os beneficios = IPTU 2026 a Recolher Liquido.

60 Cota Unica até 25/03/2026: desconto adicional de 10% sobre IPTU 2026 a Recolher
Liquido.
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3.5. Exemplo Pratico de Calculo
Imével residencial cujo IPTU 2025 foi R$ 500,00 e o calculo nominal 2026 resultou em R$ 800,00:

Etapa Produto Valor

A — Apuracao do valor nominal do IPTU 2026 IPTU 2026 Nominal R$ 800,00
(sem descontos)
B — Apuracéo do Valor de Referéncia IPTU 2025/Valor de R$ 500,00
Referéncia
C - Calculo do valor maximo permitido — Teto IPTU 2026 R$ 600,00
Limite/Teto
(R$ 500 + 20%x R$500)

D — Ajuste/Desconto para o imposto ndo estourar o Desconto Monetario —R$ 200,00
teto

(A-C)
E — Aplicacdo do Teto no IPTU 2026 Nominal IPTU 2026 a Recolher R$ 600,00

(A-D)
F — Apuracédo de Beneficio IPTU Sustentavel Descontos Gerais - R$ 15,00
G — Apuracao de Beneficio Nota Cuiabana Crédito Nota Cuiabana —R$ 30,00
H — Apuracdao do valor liquido a recolher do IPTU  IPTU 2026 a Recolher R$ 555,00
2026 Liquido

(E-F-G)

| — Aplicacéo do desconto da Cota Unica Desconto 10% Cota Unica — R$ 55,50
J — Valor Final a Recolher — Cota Unica '[otal a Recolher Cota R$ 499,50

H=D Unica

4. CONDICOES DE PAGAMENTO

2 - CONDICOES DE PAGAMENTO

Vencimento do IPTU 2026 e Desconto no Pagamento Cota Unica

Vencimento da Cota Unica e da 1% Parcela - Dia 25/03/2026.

Desconto de 10% (dez por cento) para o pagamento da Cota Unica até o vencimento.
Pagamento Parcelado do IPTU 2026

Podera ser efetuado em até 10 (dez) vezes.

0 valor minimo do IPTU 2026, ou de sua parcela, sera de R$77,56.

Revisao de Lancamento do IPTU 2026

Podera ser requerida até o dia 24/04/2026, exclusivamente pelo Sisterna GESCON.NET.

Perdera o desconto de 10% na Cota Unica se o pedido de Revisio for indeferido.
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a A

Pagamento até 25 de Marco

0%

DE DESCONTO
COTA UNICA SEM JUROS

OU PARCELE EM

4.1. Pagamento a Vista - Cota Unica

Pagamento a vista até 25 de margco de 2026: desconto de 10% sobre o IPTU 2026 a Recolher
Liquido.
O valor minimo do langamento do IPTU 2026 sera de R$ 77,56.

4.2. Parcelamento

O IPTU 2026 podera ser parcelado em até 10 vezes sem juros, com o vencimento em 25 de marco.
O parcelamento é realizado sobre o valor do IPTU 2026 a Recolher Liquido.

Lembrando que o valor minimo de cada parcela sera de R$ 77,56. Esse valor minimo da parcela ja
vem calculado automaticamente.

DATA DE VENCIMENTO
PARCELA VENCIMENTO
Cota Unica e 01 25-03-2026

02 30-04-2026
03 29-05-2026
04 30-06-2026
05 31-07-2026
06 31-08-2026
07 30-09-2026
08 29-10-2026
09 30-11-2026
10 30-12-2026
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4.3. Onde Pagar

Tipo | Canal Detalhes
Banco do Brasil Internet banking, terminais de

cODIGOS DE autoatendimento e caixas.
BARRAS Caixa Econdmica Federal Internet banking, autoatendimento, Caixa

Aqui e Lotéricas.

QR-CODE Pagavel em qualquer banco.

4.4. Calendario do IPTU 2026

Data Evento

01/03/2026 Lancamento do IPTU 2026.

02/03/2026 Disponibilizacdo dos carnés digitais no Portal.

25/03/2026 Vencimento da Cota Unica (10% desconto) e da 12 parcela.

24/04/2026 Prazo final para REQUERER revisdo de lancamento
(GESCON.NET) e IPTU Sustentavel.

ABR-DEZ/2026 Vencimento da 22 a 102 parcela.

30/10/2026 Prazo final para abertura de processos de isencéao de IPTU.

31/12/2026 Prazo final para quitacdo integral do IPTU 2026 com o
desconto/teto.

4.5. Revisao de Langcamento

Se for identificado erro nos calculos do langcamento ou do valor a ser pago do IPTU 2026, o
contribuinte podera protocolar pedido de revisdo de langcamento do IPTU 2026 até 24/04/2026,
exclusivamente pelo Sistema GESCON.NET (cuiaba.gesconet.com.br).

O pedido devera estar fundamentado, conforme Decreto n® 11.665/2025 e Decreto n° 11.763/2026.

IMPORTANTE
Revisao protocolada dentro do prazo:
= Se Deferida: 30 dias para pagar com desconto de 10%, sem juros e multa.
= Se Indeferida: 30 dias para pagar, sem desconto, sem juros e multa
Reviséo protocolada Fora do prazo: 30 dias para pagar, sem desconto, com juros e multa.

5. PROGRAMAS DE DESCONTO

5.1. Nota Cuiabana Premiada

Ao exigir Nota Fiscal (NFS-e) com seu CPF ao contratar servigos, o cidadao acumula créditos sobre
0 ISSQN efetivamente recolhido. Os créditos podem abater até 30% do IPTU.

O cadastro do imoével é feito no Portal Nota Cuiabana: https://www.notacuiabana.com.br/
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DICA: O imo6vel ndo precisa estar no nome do titular do CPF. Os créditos podem ser direcionados
a qualquer imével.

N&o tem direito a aproveitamento dos créditos da Nota Cuiabana os iméveis com débitos de IPTU.

Prazo para indicar: Para os créditos serem aproveitados no ano subsequente imével deve ser
indicado até o dia 30/11 do exercicio anterior ao ano do langamento.

5.2. IPTU Sustentavel (LC n°515/2022)

Desconto direto de 2,5% por medida ambiental sustentavel, acumulando até 25% (10 medidas).
Aplica-se a imQ@veis residenciais, comerciais e industriais, incluindo condominios horizontais e que
nao possui débitos tributarios com o municipio de Cuiaba.

=z
S

Medida Sustentavel (2,5% cada)
Captacéo e reuso de aguas pluviais
Reuso de agua de outras fontes além de pluvial
Aquecimento elétrico solar
Geracdao de energia fotovoltaica
Aquecimento hidraulico solar
Utilizacdo de energia edlica

Instalacao de telhado verde

0o N o o b~ W N PP

Construcdo com materiais sustentaveis (com selo/certificado)
9 Calgadas verdes com espécies nativas (22m) e 30% de area permeavel

Onde e até quando solicitar:

e Presencialmente na SMADES, 3° andar do Palacio Alencastro ou Online via Sistema
GESCON: https://cuiaba.gesconet.com.br

e Em até 30 dias ap6s o vencimento da cota Unica, para valer o desconto no ano da solicitagéo.

6. ISENCOES DO IPTU 2026

3 - ISENCOES DE IPTU 2026

Isencao com Base no Valor Venal

Sao isentos com base no valor venal os imoéveis residenciais com Valor Venal igual ou inferior a
RS$ 52.500,00, desde que seja o unico imovel do contribuinte.

Isencao para Imével em Via nao Pavimentada

Séao isentos do IPTU os imoveis prediais de uso exclusivamente residencial, com area do terreno e
area construida igual ou inferior a 600m?, localizados na zona urbana, em logradouro publico que
Nnao possui pavimentacao.
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6.1. Isencédo por Valor Venal

Iméveis residenciais com valor venal igual ou menor que R$ 52.500,00, desde que seja de uso
exclusivamente residencial; inico imével do contribuinte; com inscricdo cadastral regular e ndo seja
imovel territorial, comercial, chicara de recreio, garagem de edificio ou unidade autbnoma
desdobrada.

6.2. Isencédo para Vias nao pavimentadas (Novidade para 2026)

Requisitos cumulativos: uso exclusivamente residencial; situagéo “construido”; area do terreno ou
area construida igual ou menor que 600mz2; fachada principal em via sem pavimentagéo (asfalto,
paralelepipedo, bloquete ou concreto articulado).

Exclusbes: imbveis com uso comercial/industrial (parcial ou total); chacaras e sitios de recreio e
imoveis com tributacdo especial;

Se houver divergéncia cadastral, o contribuinte pode protocolar a qualquer tempo pedido de
revisdo de cadastro para fins de obter a isencéao do IPTU, instruindo com imagens que
comprove a auséncia de pavimentacao.

6.3. Demais Isencdes (Art. 362 da LC 043/97)

ISENCAO LC n2 043/97

Iméveis tombados Art. 362, 1, “@”

Estabelecimentos beneficentes e assistenciais de atendimento

i
exclusivo aindigentes, ainfancia, 3 juventude e a velhice Art. 362, 1l, “a

wy»
Iméveis cedidos/locados atemplos de qualquer culto Art. 362, 11, “b

Iméveis pertencentes a cegos, invélidos, idosos, vituvos e Art. 362, 11, “d”
aposentados

Iméveis pertencentes a ex-integrante da For¢a Expedicionaria Art. 362, 11, “e”
Brasileira - FEB, ou suavitiva

Iméveis pertencentes as associa¢des de moradores de bairro, Art. 362, 11, “g”
de idosos, de deficientes, clubes de mdes e centros
comunitdrios

Periodo de abertura de processos de isencoes - 02/01/2026 a 30/10/2026;

Local de abertura dos processos - Exclusivamente, pelo Sistema GESCON.NET, disponivel no Portal do

Contribuinte:
ontribuinte https://cuiaba.gesconet.com.br

Hipotese de Isencéo Fundamento
LC n. 043/1997
Imoveis tombados Art. 362, |, “@”
Estabelecimentos beneficentes (atendimento a indigentes, infancia, Art. 362, I, “a”
juventude, velhice)
Templos de qualquer culto (cedidos ou locados) Art. 362, Il, “b”
Imodveis de cegos, invalidos, idosos, viivos e aposentados Art. 362, Il, “d”
Ex-integrantes da FEB ou sua vilva Art. 362, Il, “e”
AssociacBes de moradores, idosos, deficientes, clubes de mées e Art. 362, Il, “g”

centros comunitarios

Periodo de abertura de processos de isencao: 02/01/2026 a 30/10/2026.
Local: exclusivamente pelo Sistema GESCON.NET: https://cuiaba.gesconet.com.br
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7. PERGUNTAS FREQUENTES (FAQ)

O carné vai chegar impresso pelos Correios?
R: N&o. O carné é 100% digital. Acesse portalfazenda.cuiaba.mt.qgov.br. Versdo impressa pode ser
retirada nos postos de atendimento.

Qual a aliquota do IPTU de Cuiab4?
R: Imoveis prediais: 0,40%; Imoveis Territoriais e Tributacdo Especial: 2%.

Meu Imovel é Predial, mas estd aplicando a aliqguota de 2%?
R: Pode ser caso de Tributacdo Especial — ocorre quando os iméveis edificados séo tributados
como territoriais (2,0% sobre o valor venal do terreno). Essa regra aplica-se quando,
cumulativamente:

1. O valor venal da construgédo é igual ou inferior a 20% do valor venal do terreno;

2. A é&rea construida é igual ou inferior a 5% da area total do terreno ou sua fracao ideal.

O que é o Valor Venal e por que mudou?

R: O Valor Venal é a estimativa do valor de mercado do imével para fins tributarios, considerando
localizag&o, infraestrutura e padrdo construtivo. A Planta de Valores Genéricos foi atualizada
conforme exigéncia do TCE-MT apéds 15 anos de defasagem.

Por que meu IPTU subiu se nao fiz obra?

R: A Base de Calculo do IPTU é o Valor Venal do Imével. O Decreto n° 11.665/2025 atualizou o
valor venal dos imoveis do Municipio de Cuiab& para adequar a avaliagdo ao valor do mercado
imobiliario. A Planta de Valores estava sem revisdo desde 2010. A atualizacao reflete 15 anos de
valorizacdo, mas o Teto de 20% garante gradualidade.

Até quando contesto o valor?
R: Até 24/04/2026, exclusivamente pelo GESCON.NET (https://cuiaba.gesconet.com.br).

Minha guia veio R$ 77,80 sem parcelamento. E normal? )
R: Sim. Valores préximos ao minimo de R$ 77,56 geram Cota Unica Compulsoria.

Se ndo pagar até 31/12, o que acontece?
R: O contribuinte perde o Desconto Monetario e 0 imposto volta a ser exigivel pelo valor integral,
acrescido de juros e multa.

Como sei se recebi isencdo por Via ndo pavimentada?

R: A concessao é automatica. Se houver divergéncia de informacéo do cadastro, protocole pedido
de Revisdo Cadastral ou Isencdo de IPTU por Via Ndo Pavimentada, no Sistema GESCON
(https://cuiaba.gesconet.com.br), comprovando com fotos, imagens aéreas (google maps,
SIGCuiaba).

Se minha rua for asfaltada apés a concessao do beneficio, perco aisengao?
R: Sim. A isencao cessa no exercicio fiscal seguinte a conclusédo da pavimentacéo, sem cobranca
retroativa.

Fiz reforma. O teto de 20% ainda vale?
R: Sim, mas incide sobre um Valor de Referéncia, simulacdo de lancamento do IPTU 2025 que é
calculado com as novas caracteristicas do imovel com as regras da PVG de 2025.

Apartamento entregue em 2025 e 2026 tem teto?
R: N&o. Imbveis novos com primeira inscricdo em 2025, que néo tiveram langcamento do IPTU 2025,
terd o IPTU 2026 cobrado pelo valor langado integralmente.

Posso usar Nota Cuiabana em imdvel que ndo esta no meu nome?
R: Sim. Os créditos podem ser direcionados a qualquer imovel sem débitos de IPTU vencidos
indicado pelo titular do CPF.
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Como solicito IPTU Sustentavel?

R: Presencialmente na SMADES (3° andar do Palacio Alencastro), até 30 dias ap6s 0 vencimento
da cota Unica, com documentos e comprovacdo das medidas ou via Sistema GESCON
(https://cuiaba.gesconet.com.br).

Tive isencdo de IPTU até 2025. Preciso requerer novamente aisencao?
R: Verifigue no Portal do Contribuinte se ocorreu a renovacdo. Caso exista lancamento do IPTU
2026, € necessario protocolar novo processo.

8. CANAIS DE ATENDIMENTO - INFORMACOES
ADICIONAIS

ALIQUOTAS DE IPTU (%)

4 - ’NFORMA(:&ES ADICIONAIS RESIDENCIAL COMERCIALE ypgRriTORIAL

INDUSTRIAL
MUNICIPIO

A atualizacdo da base de calculo do IPTU promove
a justica tributaria, pois corrige distorcbes e

garante que cada cidadao contribua de forma --m-m-

justa para o desenvolvimento da cidade. BELO 060
HORIZONTE

V. i o unicipi >
O valor arrecadado fica 100% no municipio e é BRASILIA

MiNIMA MAXIMA MINIMA MAXIMA MIiNIMA MAXIMA

convertido em beneficios diretos para o cidadao, e
como saude, educacao e infraestrutura, que GRANDE

negocios e geram um ciclo de valorizacao continua GOIANIA 4,00

perasceacs mm--m-

Cuiaba tem uma das menores aliquotas de IPTU. FORTALEZA

1,00

Multicanais de Atendimento Informacao

Portal do Contribuinte portalfazenda.cuiaba.mt.gov.br
Nota Cuiabana www.notacuiabana.com.br
GESCON.NET cuiaba.gesconet.com.br
WhatsApp CIAC (Emisséo de (65) 99206-3609

Guias)

Coord. Técnica de IPTU (65) 3324-5575

Plantdo Fiscal do IPTU — E-mail iptu@cuiaba.mt.gov.br

Atendimento Presencial — CIAC Rua Baréo de Melgaco, 3814, Centro Norte, CEP 78005-
300
Funcionamento: segunda a sexta, das 08h as 17h

SMADES (IPTU Sustentavel) Palacio Alencastro, 3° andar, Centro
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9. LEGISLACAO DE REFERENCIA

Norma
LC n°® 043/1997
LC n°515/2022
LC n®591/2025
LC n° 603/2026
Lei n°5.806/2014
Lei n°®5.506/2011
Decreto n°5.350/2013

Decreto n°
11.665/2025
Decreto n°
11.763/2026

Objeto
Cadigo Tributario Municipal (Arts. 208 ao 217-A e 362)
Programa IPTU Sustentavel
Critérios técnicos p/ atualizac&o da base de calculo do IPTU
Isencdo de IPTU p/ imédveis residenciais em vias hdo pavimentadas
Processo Administrativo Municipal
Institui a Nota Cuiabana

Regulamenta a Nota Cuiabana

Atualiza o Valor Venal do Iméveis

Regulamenta o Langamento, cobrancga e pagamento do IPTU 2026
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EMITA SUA GUIA DE IPTU AQUI

Fale Conosco

Coordenadoria Técnica de IPTU: (65) 3324-5575
PN e Y AR ptu@cuiaba.mt.gov.br

Emissao de Guias
Whatsapp CIAC: (65) 99206-3609

hlge e bRl hitps://portalfazenda.cuiaba.mt.gov.br

Atendimento Presencial no Centro Integrado de Atendimento ao Contribuinte - CIAC:
Endereco: Rua Barao de Melgaco, 3184, Centro Norte - Cuiaba MT - CEP; 78005-400
Horario de segunda a sexta - das 08h as 17h

Prefeitura Municipal de Cuiaba | Secretaria Municipal de Economia
Secretaria Adjunta da Receita
Diretoria de Receitas Imobiliarias | Coordenadoria Técnica de IPTU

Exercicio 2026
Praca Alencastro, n° 158, Centro, Cuiaba-MT, CEP: 78005-906
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